UCHWALA NR XLVIII/545/2022
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu geodezyjnego Bukéwka, gmina Stupsk

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz. 559, 583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg nr XX11/236/2020 Rady Gminy Stupsk, z dnia 24 czerwca 2020 roku w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Bukowka, gmina Stupsk, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk”, uchwalonego Uchwalg nr XXXV/389/2021
Rady Gminy Stupsk, z dnia 1 czerwca 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czegsci obrebu geodezyjnego Bukowka, gmina Stupsk.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Bukoéwka, gmina Stupsk,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,82 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr
1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujagce dla  poszczegélnych  terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lgczacy funkcje mieszkalng
jednorodzinng oraz funkcje ustugowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne polacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzszg kalenice dachu i potozonej
symetrycznie wzgledem rzutu budynku;

5) dzialce ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, ktorej definicja zawarta jest w przepisach
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat i altan dzialkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkow. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dlugosci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, atakze 100%
dlugosci Sciany frontowej w budynkach garazowych lub gospodarczych lokalizowanych w granicach
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17-KG i 18-KG. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkéw. Dla wolnostojacych budynkow garazowych, lokalizowanych poza terenami oznaczonymi
na rysunku planu symbolami 17-KG i 18-KG, a takze dla budynkéw gospodarczych i wiat obowigzujaca
lini¢ zabudowy wyznaczona na dzialce nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Na kazdym
terenie dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku
realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, ktorego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow, wiat ialtan dziatkowych zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej albo dziatki ogrodowej na powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty i altany dziatkowe, czg$ci
budynkow niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewnetrznych niezabudowanych,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczeg6lowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo
dzialki ogrodowe;j;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgepnosc¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potagczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje uslug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktéore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mie¢dzy innymi emisjg pytow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;
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13) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowe;j
powyzej 2m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) drzewa do ochrony;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 31 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 7 oraz symbolem literowym MN/U, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 8 do 10 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem literowym UP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ustug publicznych;

5)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 13 do 15 oraz symbolem literowym ZD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ogrodow dziatkowych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 16 oraz symbolem literowym R/ZL, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren do zalesienia;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 17 do 19 oraz symbolem literowym KG,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy gospodarczo-garazowej;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 20 oraz symbolem literowym KP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren parkingu;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 21 oraz symbolem literowym K, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren przepompowni $ciekow;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy lokalnej;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 03 i04 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 010 oraz symbolem literowym KDX,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciggdw pieszo-jezdnych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
geometrii, pokrycia ikolorystyki dachéw, atakze sposobu lokalizacji budynkow na dzialce zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN/U oraz MW, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35m?, zlokalizowanych na zapleczu dziatki, nalezy zachowa¢ jednakowy rodzaj materiatu
i kolorystyke pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji, z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 7.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow 1ikolorystyki elewacji w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialdéw i kolorystyki dachu
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

4. Zakazuje si¢ na terenach MN, MN/U, MW sytuowania ogniw fotowoltaicznych na gruncie w sposob
eksponowany z drog publicznych bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

§ 9. 1. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w rozdziale 12.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okre§lona
w ustaleniach szczegdtowych, w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢
do terené6w zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

2) teren oznaczony symbolem literowym MN/U pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza sig
do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

3) tereny oznaczone symbolem literowym MW pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza sig¢
do terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

4) tereny oznaczone symbolami literowymi ZP/US oraz ZD pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
.Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

7) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarczg, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenows;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow stanu czystoSci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

9) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;
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10) realizacja ustalen planu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym planem ani
na terenach przyleglych;

11) gromadzenie iusuwanie odpaddéw stalych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa o odpadach;

12) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

13) nakaz zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezb¢dnej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 14;

14) w granicach terenu 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi, obowigzuje nakaz
zachowania drzew do ochrony, z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych. W uzasadnionych przypadkach
ztego stanu sanitarnego lub zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego dopuszcza si¢ wycinke drzew,
jednak braki te nalezy uzupemic nasadzeniem tego samego gatunku;

15) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

16) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowaé zrdznicowane gatunki drzew
i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 8-30/9 (wie$ historyczna o metryce poéznosredniowiecznej), objete strefa W III
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej w przypadku planowania prac
ziemnych w granicach strefy, ustala si¢ wymog prowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego, w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w trybie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowiazujacych przepisdOw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, atakze tereny
oznaczone symbolami ZP/US, KP oraz KDX.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publiczng na pozostatlych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog, ciggéow pieszo-jezdnych i parkingdw;

2) zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowania takich materiatow jak kamien, drewno lub material drewnopodobny, szklo, stal, beton, cegta
licowa.

5. W granicach przestrzeni ogdlnodostepnych poza terenami droég publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrebie jednej urzadzonej przestrzeni publicznej, ustala si¢ nakaz stosowania jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki,
donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.
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2. Ustalone w rozdziale 12 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegolowych odnosi si¢ wytacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania
dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4.Dla budynkoéw zdachem stromym maksymalna wysoko§¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku.

5. Dla budynkoéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkéw zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgtoszen budowy irobét budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza si¢ remont i przebudowe
w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych, z mozliwoscia zachowania dotychczasowych
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek w granicach terendw ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenéw 1-MN, 4-MN, 8-MW i 9-MW: 800m?,
b) dla terenéw 2-MN, 3-MN, 7-MN/U i 10-MW: 1000m?,
¢) dla pozostatych terenéw: w liniach rozgraniczajacych terenow;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$c
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz
20m,;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
15 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanow Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odregbne.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia $redniego napigcia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m, tj. po
7,5m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym, w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujacymi
poziom dopuszczalnych stezen inatgzen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng wustala si¢ zdréog publicznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych
zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewnia istniejgca w granicach planu droga publiczna gminna nr 119048G.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,

c) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczg¢te S0m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych,

d) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenie 12-ZP/US: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 500m? powierzchni obiektu sportowo-rekreacyjnego;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 5 do 20,
b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 20;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenow 11-UP oraz
12-ZP/US, dla ktorych dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 20-KP oraz terenow
MW, dla ktérych dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terendw oznaczonych
symbolem KG;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami R/ZL i K.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig :
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenia w wode dla celow p.poz. wiloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet
energii;

2) nakaz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i srednich napie¢ wylacznie
jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrywania w ciepto ze zrdédet odnawialnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;
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3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia §cieckdéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego;

2) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach
dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencoéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem §17 ust. 2 pkt 2.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenow 1-MN (o powierzchni ok. 0,27ha) i 4-MN (o powierzchni ok. 2,7%ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 4-MN nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostatych obiektow budowlanych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach grafitu | naturalnego, ceglasto-
czerwonego spieku dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m? i wiatach, dopuszcza si¢
dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegta lub jej imitacja, drewno lub
material drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatlow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkéw na dziatkach ustala sie:
1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki.

4. W granicach terenu 1-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenow 2-MN (o powierzchni ok. 0,94ha) i 3-MN (o powierzchni ok. 0,92ha) oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 3-MN nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,50;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostatych obiektow budowlanych: 6m;
11) geometria glownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych sie kalenicach, o kacie nachylenia 35-45 stopni,
pokryty dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym w odcieniach grafitu.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m? i wiatach, dopuszcza si¢
dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub
material drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) na terenie 2-MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

2)na terenie 3-MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenica rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

3) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

4) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu 2-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw 5-MN (o powierzchni ok. 0,08ha) i 6-MN (o powierzchni ok. 0,05ha) oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenow;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 45%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz dla pozostatych obiektoéw budowlanych: 6m;
11) geometria glownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych sie kalenicach, o kacie nachylenia 35-45 stopni,
pokryty dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach grafitu Iub
naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej . Dopuszcza si¢ dachowke
fotowoltaiczna,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m2 i wiatach, dopuszcza
si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

l)na terenie 5-MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenicg prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony drogi na terenie 02-KDL;

2)na terenic 6-MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenicg prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

3) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac¢ kalenica prostopadle do budynku mieszkalnego
zlokalizowanego w granicach tej samej dzialki.

4. W granicach terenéw 5-MN i 6-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 7-MN/U (o powierzchni ok. 0,27ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
si¢ ustugi wytacznie nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatych obiektow budowlanych: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie
nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachdwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach grafitu lub naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej. Dopuszcza sig
blache na rabek stojacy oraz blache trapezowa w odcieniach grafitu;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub
material drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materialow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony drogi na terenie 02-KDL;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenéw 8-MW (o powierzchni ok. 0,82ha), 9-MW (o powierzchni ok. 0,62ha) i 10-MW (o
powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenie 8-MW nalezy zachowaé odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,05, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenow 8-MW i 9-MW: 800m?,
b) dla terenu 10-MW: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz dla pozostatych obiektow budowalnych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) na terenach 8-MW i 9-MW: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach grafitu lub
naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachéwki ceramicznej. Dopuszcza sie blache na rabek stojacy
oraz blache trapezowa w odcieniach grafitu,

b) na terenie 10-MW: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach grafitu lub naturalnego,
ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej lub dach plaski. Dopuszcza si¢ blach¢ na rabek
stojacy oraz blache trapezowa w odcieniach grafitu;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla Iub jej imitacja, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenicg roéwnolegle i prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki.

4. W granicach terenéw 9-MW 1 10-MW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu 11-UP (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,05, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie
nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach grafitu lub naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachoéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachowke fotowoltaiczna;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla Iub jej imitacja, drewno lub
material drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materialow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) budynki ustugowe nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony wjazdu na dang dziatke;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do budynku
ushugowego, zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu 12-ZP/US (o powierzchni ok. 1,11ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 50% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzimej zieleni $redniej i wysokiej.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §15 ust 2.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 26. Dla terenow 13-ZD (o powierzchni ok. 1,33ha), 14-ZD (o powierzchni ok. 0,52ha) i 15-ZD (o
powierzchni ok. 0,78ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki ogrodowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz jednego
budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dzialki ogrodowe;j): 0,2;
4) minimalna powierzchnia dziatki ogrodowej: 400m?;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki ogrodowej): 65%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm dla dachéw dwuspadowych i 4m dla dachoéw ptaskich;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gtdwnych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachéw plaskich: blachodachowka plaska, dachowka,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blachg na rabek stojacy
oraz blache trapezowa w odcieniach grafitu;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub
material drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. Przez teren 15-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia §redniego napiecia 15kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust 2.

4. W granicach terenow 13-ZD i 15-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 27.Dla terenu 16-R/ZL (o powierzchni ok. 0,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren do zalesienia. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow 17-KG (o powierzchni ok. 0,38ha), 18-KG (o powierzchni ok. 0,24ha) i 19-KG (o
powierzchni ok. 0,22ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy gospodarczo-garazowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 18-KG i 19-KG nalezy zachowa¢ odleglosci od
lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

9) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie
nachylenia 20-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach grafitu lub naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
blachg¢ na rabek stojacy oraz blache trapezowa w odcieniach grafitu;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw materiatow.

Id: C7497848-737D-4B6F-85F1-830BD5CF1F74. Podpisany Strona 15



3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé kalenica
rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na dang dziatke.

4. Zasady budowy systemdw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z §16.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 29. Dla terenu 20-KP (o powierzchni ok. 0,02ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu 21-K (o powierzchni ok. 0,005ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren przepompowni $ciekow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §16.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §17.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenow 01-KDL i 02-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa do ochrony, dla
ktorych obowigzujg ustalenia §10 pkt 14.

5. W granicach terendéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenow 03-KDD i 04-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: nie mniej niz 6m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 03-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 33. Dla terenow 05-KDX, 06-KDX, 07-KDX, 08-KDX, 09-KDX i 010-KDX oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenow 05-KDX i 08-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-30/9, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 34. Na podstawie decyzji nr DN.tr.602.278.2021, z dnia 22 grudnia 2021 r. na cele nierolnicze przeznacza
si¢ 1,6360 ha gruntow rolnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 35. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO BUKOWKA, GMINA SLUPSK

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/545/2022
Rady Gminy Stupsk

7 dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/545/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/545/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest poza granicami obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Shupsk
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy nieurbanizowanej N2.
Strefa N2 obejmuje poinocno-wschodnig i potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru gminy, o
rolniczym 1 leSnym charakterze wykorzystania przestrzeni. Niemniej jednak, zgodnie z
rysunkiem Studium, znaczny obszar objety projektem planu powinien stanowic teren
zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

W granicach objetych planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowo-
kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna. Ponadto, na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
wydzielenia nowych drég publicznych. W zwigzku z powyzszym nie wystapi w ogole, lub
wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
1 drég w zwiagzku z uchwaleniem planu.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVIII/545/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rada Gminy Stupsk na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej ,,upizp”.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk wraz
ze zmianami uchwalonego Uchwalg Nr XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk, z dnia 1 czerwca
2021 r., przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w catlosci w granicach strefy niezurbanizowane;
N2. Zgodnie z zapisami Studium Strefy N - nieurbanizowane, powinny cechowa¢ si¢ niewielkimi
zmianami w typach i charakterze osadnictwa. Nowe tereny pod zainwestowanie powinny byc¢
wyznaczane jako kontynuacje istniejgcej zabudowy w formie skupionych osiedli mieszkaniowych 1
towarzyszacych im ustug nieucigzliwych, czy tez drobnej dzialalno$ci rzemieslniczej. Ponadto,
istotg ustalen Studium ,,jest wyrazenie polityki przestrzennej gminy, powinny by¢ one odczytywane
1 stosowane, jako podlegajace do$¢ szerokiej interpretacji. Nalezy przyja¢, ze za zgodny z
niniejszym studium mozna uzna¢ plan, ktéry uwzglednia idee zawarte w poszczegdlnych
rozdziatach [...]. Odpowiednio, jako orientacyjne, nalezy takze traktowaé oznaczenia i ustalenia
graficzne na rysunku studium.” Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Bukowka, gmina Stupsk prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20
upizp oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XX11/236/2020 Rady Gminy Stupsk, z dnia 24 czerwca 2020
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrebu geodezyjnego Bukowka, gmina Stupsk.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 wupizp
poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztalttowania fadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 10 planu). Ponadto, wptyw ustalen
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania
na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne
ustalenia planu,
jak 1 prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Dnia 22 grudnia 2021 r. uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nr
DN.1r.602.278.2021 wyrazajaca zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,6360 ha gruntow
rolnych klas III, polozonych na terenie gminy Stupsk w obrebie Bukowka, w granicach wydzielen
okreslonych symbolami funkcji: 1-MN, 4-MN, 09-KDX i 010KDX.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni 1
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bg¢da miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W par. 17 planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
obszaru w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia par. 17
dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych, technologicznych oraz woéd
opadowych i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla o0sob
ze szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwata Nr XLVIII/595/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w
sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk. W opracowaniu
obszar objety planem zostat oznaczony jako teren wskazany do podjecia procedury.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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