UCHWALA NR 1V/52/2019
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Wlynkéwko
uchwalonego Uchwalg Nr XX/235/2016 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca 2016r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w wykonaniu uchwaty Nr XL/524/2018
Rady Gminy Stupsk zdnia 9 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wiynkowko uchwalonego Uchwata Nr XX/235/2016 Rady
Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca 2016 1.

Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Wiynkoéwko
uchwalonego Uchwatag Nr XX/235/2016 Rady Gminy Stupsk zdnia 27 czerwca 2016 r. Wiynkowko, po
stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupsk” zatwierdzonego uchwala Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 30 grudnia
2004 r., zmienionego uchwala Nr I1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk zdnia 5 sierpnia 2011r., Uchwalg Nr
XXV1/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r. oraz Uchwatg Nr XXX1V/433/2017 Rady Gminy
Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017 r.

2. Granice obszaru obje¢tego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 42,32 ha.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalagcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoblne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdzial 4 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§3.

Na terenie objetym planem obowigzujg nastgpujace definicje termindw uzytych w planie:
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1) funkcje przemystowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

2) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;

3) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej 1isocjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obslugi lacznosci w transporcie,
$wiadczenia uslug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ustugi finansowe, dziatalnosc¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, rzemiosto o charakterze ustugowym,;

4) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie rozumiane jako
krotkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz
$wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ swiadczone w obiektach hotelarskich jak:
hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej
$ciany budynku; zewnetrznej S$ciany budynku nie stanowia w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony
i inne podobne elementy bryty budynku.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, ktére sa wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg w tekscie 1 na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu.
3. Tereny systemu komunikacyjnego oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajagcym:
1) oznaczenie przeznaczenia terenu komunikacyjnego;
2) kolejny numer terenu komunikacyjnego.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego,
dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdétowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre§lono
scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

5.Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu i oznaczony jest na rysunku planu i w tekScie planu symbolem, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktéorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wylacznie, na tym terenie;

3) przeznaczenie terenu.

§5.

Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na calym obszarze planu oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja
roéwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§ 6.
Przeznaczenie terendw :
1. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

2) EW — teren lokalizacji istniejacej elektrowni wiatrowej wraz z oprzyrzagdowaniem niezbednym do ich
prawidtowego funkcjonowania; linie rozgraniczajace tereny EW stanowig granice terenéw pod budowg
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW;

3) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
4) tereny komunikacji:
a) KD.G — droga klasy G — glowna,
b) KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,
¢) KD.L — droga klasy L — lokalna;
5) tereny infrastruktury techniczne;:
a) linia elektroenergetyczna 110kV,
b) E - stacja transformatorowa.
2. Na calym terenie objgtym planem wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) lokalizacje ustug o$wiaty i opieki zdrowotnej;
3) realizacje¢ inwestycji:
a) produkujacych maczke rybna i olej rybny,
b) produkujacych podtoze fazy I pod produkcje pieczarek,
¢) chlewni,
d) biogazowni,
e) galwanizerni,

f) oraz innych przetwarzajacych produkty uboczne pochodzenia zwierzecego nieprzeznaczone do spozycia
przez ludzi, okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych produktéw ubocznych pochodzenia
zwierzgcego nieprzeznaczonych do spozycia przez ludzi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sily i kierunku wiatru na terenach oznaczonych 01.PU,
02.PU, 03.PU, 04.PU, 05.PU oraz 06.EW z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ustalen zawartych w §
8 ust.2 oraz § 13 ust.2, 3.

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1. Zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ szyldy i reklamy na budynkach;

3) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku nalezy dostosowa¢ do architektury budynku
i zlokalizowa¢ w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

4) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow/reklam na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;
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5) obowiazuje zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach;

6) umieszczanie wolnostojacych reklam iznakéw nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznos$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakoéw i sygnatow drogowych - dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggdéw komunikacyjnych.

2. Zasady dotyczace kolorystyki:
1) kolorystyka elewacji stonowana, bez jaskrawych koloréw; dopuszcza si¢ stosownie maksymalnie 3 kolorow;

2) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
dopuszcza sig stosownie wspotczesnych materiatow jak np.: okladziny cementowo-wapienne, oktadziny
drewnopodobne, beton architektoniczny, kamien;

3) dopuszcza sig stosownie fasad szklanych do 80 % powierzchni $ciany;

4) elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane w kolorach nie kontrastujacych z otoczeniem (np. tonacja
szara), nie dotyczy oznaczen wymaganych przepisami odrebnymi.

3. Zasady dotyczace ogrodzen:
1) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i petnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem (ekrany akustyczne).

§8.

Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu :

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
o ochronie przyrody.

2. Wyznacza si¢ strefe ochronng dla wyroznionych elementéw $rodowiska przyrodniczego, w odleglosci 200m
od zadrzewien wzdtuz drogi relacji Strzelino Stupsk (poza obszarem objetym planem), w ktorej wyklucza si¢
lokalizacj¢ masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru.

3. Na calym terenie obj¢tym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnos$ci i przedsigwziec:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze Srodowiska;

2) wymagajacych instalacji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.
4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢:

1) na granicy terenu objetego planem nalezy zachowac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone
w przepisach odrebnych;

2) na granicy obszaru objetego planem, w sgsiedztwie terendw przeznaczonych na cele zabudowy - okre§lonych
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stupsk - wymagajacych ochrony
akustycznej, nalezy zachowac okreslone w przepisach odrgbnych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3)na terenach w sasiedztwie ciaggow komunikacyjnych: obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

4) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy wyposazy¢é w techniczne $rodki ochrony
przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia.

5.Na calym terenie objetym planem obowiazuje ochrona dziko wystgpujacych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazow kulturowych , oraz débr kult
ury wspoélczesnej :
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1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne podlegajace ochronie; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 10.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Do  przestrzeni publicznych
zalicza si¢ pasy drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji reklam;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw ustugowo — handlowych;

3) obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, stanowigcych wyposazenie drog.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na pods
tawie odrebnych przepisow :

1. W sasiedztwie istniejgcej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV wyznacza si¢ strefe
o szerokosci 39m, tj. po 19,5m na kazda stron¢ od osi linii; w wyznaczonej strefie obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi do czasu jej przebudowy
(skablowania lub likwidacji) wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Nalezy zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci.

3. Ustala si¢ zasady i warunki laczenia ipodzialu nieruchomos$ci obowigzujace na catym terenie objetym
planem:

1) na calym terenie dopuszcza si¢:
a) faczenie dzialek oraz ich podziat,
b) wydzielanie dzialek dla potrzeb urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

d) wydzielenia nowych dziatek przy drodze KD.G.01 uzaleznia si¢ od sposobu obstugi poprzez drogi
wewnetrzne z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ograniczonej mozliwosci lokalizacji zjazdoéw
drogi klasy G,

e) wydzielenia nowych dziatek przy drodze KD.Z.02 uzaleznia si¢ od sposobu obshugi poprzez drogi
wewnetrzne z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ograniczonej mozliwosci lokalizacji zjazdow
drogi klasy Z;
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2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 5000 m2,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °;
3) na catym terenie obowigzuje zakaz:

a) wydzielania, jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku,

b) dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.

§ 13.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren lokalizacji istniejacej elektrowni wiatrowej ijej strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu (strefa w zasiegu izofony 40dB) granica
strefy ochronnej oznaczona jest odpowiednim symbolem na rysunku planu. Dla terenéw przeznaczonych
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod funkcje przemystowe
i przemystowo — ustugowe nie wyznacza si¢ ww. stref.

2. Obowiazujg nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze
ize wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢
zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

2) elektrownie wiatrowe o wysokosci rownej 1 wiekszej niz 100m nad poziom terenu, powinny by¢ wyposazone
w znaki przeszkodowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowg zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu terendw wokot bazy systemu obrony przeciwrakietowej:

1) ograniczenia w wysoko$ci zabudowy mierzone begda od miejsca zwanego ,,Punktem Odniesienia Radaru”
(POR) zlokalizowanego w punkcie o wspotrzednych 54° 28(48,158(N oraz 17° 06(04,719(E i wysokosci
65 metréw n.p.m.;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosci zabudowy w promieniu od 1600 m do 35 000 m
od POR; w strefie zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchnie
boczng stozka, ktory kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do ptaszczyzny horyzontu; wierzchotek stozka lezy na
wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w POR; obszar planu znajduje si¢ w odlegtosci od 6500 do 7500 m
od POR, dopuszczalne wysokosci zabudowy znajduja si¢ w przedziale od 185 do 211 m n.p.t.; ustalenia planu
spetniaja wymogi dotyczace dopuszczalnych wysokosci zabudowy;

3) nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu / Instalacji nie mogg generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3 V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
o wspotrzednych 54° 28(46,354(N oraz 17° 06( 38,046(E, w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysokos$ci
64 metry;

4) w odlegtosci od 4000 m do 35000 m od POR lokalizacja nowych turbin ifarm wiatrowych podlega
uzgodnieniu z Dowoddca Polskim Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.
§ 14.
Ustalenia dla systemu komunikacji , zasady ich modernizacji i rozbudowy :
1. Teren objety planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, ktora stanowia:

1) ul. Grunwaldzka biegngca wzdhuiz potudniowej granicy planu;
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2) ul. Braci Staniukow, ktorej fragment stanowia tereny oznaczone w planie jako KD.G.01 i KD.Z.02; czg¢$ciowo
przebiega ona poza wschodnig granica planu;

3) droga oznaczona w planie jako KD.L.07, ktorej fragment przebiega poza zachodnig granicg planu.

2. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu. Zasady
obstugi komunikacyjnej poszczego6lnych terendw elementarnych zawieraja ustalenia szczegétowe dla tych terenow.

3. Uktad drég publicznych tworza:

1) droga klasy G — glowna, oznaczona na rysunku planu jako KD.G.01;

2) droga klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.02;

3) drogi klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.L.07.
4. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla ustug,

b) dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty
o funkcjach uslugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu
atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:
1) w urzadzone trasy rowerowe nalezy wyposazy¢ wszystkie gminne ulice klasy Z — zbiorcze i L — lokalne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 15.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej :

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na catym terenie objetym planem, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego;

2) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadzie
zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

3) obowiazuje zapewnienie wody do celéw p.poz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) wyklucza si¢ zrzut nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
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2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie §ciekow bytowo —
gospodarczych i przemystowych do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekow w Shupsku poprzez system
kanalizacji sanitarnej;

3) $cieki zterenéw przemystowych nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora -
stosownie do wymogow obowiazujacych w tym zakresie norm.

4. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
1) w granicach wtasnego terenu lub do kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne z powierzchni
szczelnych terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, zterenéw komunikacji drogowe;j,
z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz z terenéw o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczenie woOd opadowych, przed odprowadzeniem do gruntu ido wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3)dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora lub na innym terenie zzachowaniem przepisow
odregbnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, po rozpoznaniu warunkow
gruntowo — wodnych, oraz budowe zbiornikow otwartych na wody opadowe w granicach wlasnej dziatki.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych sredniego napigcia 15 kV oraz
budowa nowych lub przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczna zabudowy na catym terenie opracowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidulnych odnawialnych Zrodet energii elektrycznej o mocy do IMW;
4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na terenach o przeznaczeniu przemystowo —
uslugowym, oznaczonych w planie jako PU, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektryczne;.

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet.
7. Zaopatrzenie w ciepto lub chtod:
1) z systemu sieciowego;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto lub chtod z indywidualnych Zrodet.

8. Gospodarka odpadami: usuwanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie gminy.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury teletechniczne;j:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym w szczegolnosci
stacje bazowe telefonii komorkowej, przy zachowaniu odlegtosci 500m od lokalizacji elektrowni wiatrowej
(EW) z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ustalen zawartych w § 8 ust.2 oraz § 13 ust.2, 3.

§ 16.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i uzytkowania terenéw: Na catym terenie
obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§17.
Ustalenia dla terenu 01 . PU :
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;

3) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, oznaczony w planie jako wydzielenie wewngtrzne 01/1.Z1, usytuowany
wzdluz ul. Grunwaldzkiej, gdzie obowigzuje zagospodarowanie w formie zwartej kompozycji drzew
i krzewow; dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdow i przej$¢ pieszych niezbednych dla komunikacji na dziatkach
przylegtych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.Z.02, KD.L.04,KD.L.06,

b) w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi KD.G.01 oraz od granicy planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,4;
3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna, z uwzglednieniem zapisow zawartych
wpar.13 ust213,

b) ksztatt dachu: dla budynkow ptaski.
3. Obstuga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna terenu z droég publicznych oznaczonych na rysunku planu oraz z ul. Grunwaldzkiej
(poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

4. Inne ustalenia: W sgsiedztwie istniejacej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV
wyznacza si¢ strefe o szerokosci 39m, tj. po 19,5m na kazda stron¢ od osi linii; w wyznaczonej strefie obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi do czasu jej
przebudowy (skablowania lub likwidacji) wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 18.
Ustalenia dla terenu 02 . PU :
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
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3) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, oznaczony w planie jako wydzielenie wewnetrzne 02/1.Z1, usytuowany
wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, gdzie obowiazuje zagospodarowanie w formie zwartej kompozycji drzew
i krzewow; dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdow i przej$¢ pieszych niezbednych dla komunikacji na dziatkach
przylegtych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.04,KD.L.06, KD.L.07,
b) w odleglosci minimum 10m od potudniowej granicy planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,4;
3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna, z uwzglednieniem zapisow zawartych
wpar.13 ust2i3,

b) ksztatt dachu: dla budynkéw ptaski.
3. Obstuga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu oraz z ul. Grunwaldzkiej
(poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, o nast¢pujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

4. Inne ustalenia: W sasiedztwie istniejacej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV
wyznacza si¢ strefe o szeroko$ci 39m, tj. po 19,5m na kazdg strone od osi linii; w wyznaczonej strefie obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi do czasu jej
przebudowy (skablowania lub likwidacji) wynikajace z przepiso6w odrebnych.

5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19.
Ustalenia dla terenu 03 . PU :
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych drog KD.Z.02, KD.L.03, KD.L.04,KD.L.05;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,4;

3) gabaryty zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna, z uwzglednieniem zapisow zawartych
wopar.13ust 213,

b) ksztatt dachu: dla budynkow ptaski.

3. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 04 . PU :
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszcza sig lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odleglosci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych drog KD.L.03, KD.L.04,KD.L.05, KD.L.07;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,4;
3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna, z uwzglednieniem zapisow zawartych
wpar.13 ust213,

b) ksztatt dachu: dla budynkéw ptaski.

3. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§21.
Ustalenia dla terenu 05 . PU :
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych drog KD.Z.02, KD.L.03, KD.L.07;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,4;
3) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 15 m, dla budowli dowolna, z uwzglednieniem zapiséw zawartych
wpar.13 ust21i3,

b) ksztatt dachu: dla budynkow ptaski.

3. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 22.
Ustalenia dla terenu 06 . EW :
1. Przeznaczenie terenu: teren istniejacej elektrowni wiatrowe;;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

2) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do funkcjonowania elektrowni
wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu montazowo — manewrowego;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie masztu zurzadzeniami do pomiaru sily ikierunku wiatru oraz urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) teren wydzielenia wewngetrznego 06/1.E przeznacza sg dla stacji transformatorowej;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie masztu zurzadzeniami do pomiaru sity ikierunku wiatru oraz urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budowli: dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ wysoko$¢ calkowita do 160 m, dla masztu do
pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,

b) moc elektrowni 2,3MW,
c) ksztatt dachu: nie dotyczy;
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3) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych (jako podziemnych) i infrastruktury towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki dopuszcza si¢ w granicach drog publicznych
i wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu, na warunkach iza zgoda zarzadcy drogi, oraz w granicach
placu montazowo — manewrowego;

4) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiegu topat wirnika poza granice terenu oznaczonego jako EW wylacznie na
tereny, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

3. Obstuga komunikacyjna: z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 23.

Ustalenia dla terenu KD .G .01 :

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy G — glowna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m (czg¢$¢ drogi poza obszarem planu);
2) przekroj: zgodny z przepisami odrgbnymi, dostosowany do potrzeb;
3) przekroj: 2/2, tj. droga dwujezdniowa, dwupasowa;
4) elementy wyposazenia: w zalezno$ci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 24.
Ustalenia dla terenu KD . Z.. 02 :
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych (czgs$¢ drogi poza obszarem planu);
2) przekroj: 1/2, tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 25.
Ustalenia dla terenu KD . L. 03 :
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 26.
Ustalenia dla terenu KD . L. 04 :
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zaleznos$ci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostalej czesci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 27.
Ustalenia dla terenu KD . L. 05:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 28.
Ustalenia dla terenu KD . L. 06 :
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa; elementy wyposazenia: w zalezno$ci od potrzeb droga
rowerowa i/lub chodnik.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czesci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 29.
Ustalenia dla terenu KD . L . 07 :
1. Przeznaczenie terenu: czg$¢ pasa drogowego drogi klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do 5,5 m, zgodnie zrysunkiem planu (cz¢$¢ drogi poza
obszarem planu);

2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa; dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenie drogi dostosowane
do potrzeb uzytkownikow;

3) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 30.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wihynkowko uchwalonego Uchwalg nr XX/235/2016 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca
2016r. (Publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Poz. 2796 z dnia 1 sierpnia 2016 r.)
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§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Mirostaw Klemiato
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI WEYNKOWKO i N |G waly Ne1V/522019

Rady Gminy Stupsk

UCHWALONEGO UCHWALA NR XX/235/2016 RADY GMINY StUPSK Z DNIA 27 CZERWCA 2016 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/52/2019
Rady Gminy Stupsk

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE KOPPIRAKIEFWAE DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na podstawie uchwaty Nr
XL/524/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wiynkowko uchwalonego Uchwata Nr XX/235/2016 Rady
Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca 2016 1.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wiynkowko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika 2018 r. do 26 listopada 2018 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 listopada 2018r. Termin
sktadania uwag do projektu planu uptynat dnia 14 grudnia 2018r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi
w terminie 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 14 grudnia
2018r.

Na podstawie art. 17 pkt 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Wojt Gminy Stupsk rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu
i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

W okre$lonym terminie, tj. do dnia 14 grudnia 2018r. nie wptynety zadne pisma z uwagami.

W zwiazku z tym, Zze w wyznaczonym terminie, nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wiynkoéwko uchwalonego Uchwatg Nr XX/235/2016
Rady Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca 2016 r., Rada Gminy Stupsk odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/52/2019

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REKE?%E(%III,}%RWKNYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEb KTORENAIFSA DO ZADAK WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow z budzetu
gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowg wodociagdw i urzadzen wodociagowych,

- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE
(art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energig¢ cieplng,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsi¢biorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem S$rodkow z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II Budowa droég

1. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendow elementarnych zawieraja ustalenia
szczegdtowe dla tych terenow.

2. Uktad drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza:

1) droga klasy G — gtéwna, oznaczona na rysunku planu jako KD.G.01.
2) droga klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.02.

3. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworza: drogi klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako
KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.L.07.

4. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.

Budowa publicznych drog gminnych o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejnos¢ budowy
poszczegodlnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowa
niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

I11. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode¢
1) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowg istniejacego
systemu wodociggowego;
2) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej w uktadzie
zapewniajgcym ciggla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakoSci;
3) obowigzuje zapewnienie wody do celdw p.poz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

1) wyklucza si¢ zrzut nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowiagzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzenie $ciekow
bytowo — gospodarczych i przemystowych do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekdéw w Stupsku
poprzez system kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki z terendow przemystowych nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora -
stosownie do wymogow obowiazujacych w tym zakresie norm.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach whasnego terenu lub do kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe uj¢te w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne z powierzchni
szczelnych terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z terenow komunikacji drogowe;j, z
powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz z terenow o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczeniec wod opadowych, przed odprowadzeniem do gruntu i do wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora lub na innym terenie z zachowaniem przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, po rozpoznaniu warunkow
gruntowo — wodnych, oraz budowg zbiornikéw otwartych na wody opadowe w granicach wlasnej dziatki.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego projektem planu miejscowego
bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewodztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkoéw zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura

telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Whynkowko
opracowywany jest zgodnie z uchwatg Nr X1./524/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 9 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Wiynkéwko uchwalonego Uchwatg Nr XX/235/2016 Rady Gminy Stupsk z dnia 27
czerwca 2016 1.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, polozony jest w granicach
Gminy Stupsk, w miejscowosci Whynkowko.

Granice terenu objetego uchwalg okresla zatgcznik do uchwaty Nr XL/524/2018 Rady Gminy
Stupsk z dnia 9 marca 2018 r. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 42,32 ha. Grunty
stanowig wtasno$¢ Gminy Stupsk oraz oséb prywatnych.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wiynkéwko uchwalonego Uchwatg nr XX/235/2016 Rady Gminy
Stupsk z dnia 27 czerwca 2016r. (Publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Poz. 2796 z dnia 1
sierpnia 2016 r.). Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
miejscowosci Wiynkowko uchwalonego uchwatg Nr XX/235/2016 Rady Gminy Stupsk z dnia 27
czerwca 2016 r. ma na celu wprowadzenie zmian w zakresie uktadu komunikacyjnego dla obstugi
terenéw wyznaczonych pod funkcje przemystowe i ustugowe.

Przewidywane w zmianie planu rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk przyjetymi uchwatg Nr X1X/188/2004
Rady Gminy Stupsk z dnia 30 grudnia 2004 r. zmienionym uchwatg Nr 1X/83/2011 Rady Gminy
Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r., Uchwalg Nr XXVI/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31
stycznia 2017 r. oraz Uchwatg NR XXX1V/433/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017
r. W zakresie struktury przestrzennej Studium proponuje jako funkcje przewazajaca — obszary
intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego.

Przyjety sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenéw
1 parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikow
reklamowych i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie S$rodowiska, tj.
emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

c¢) nakazu ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej: ze
wzgledu na brak zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie
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ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz zasad lokalizacji 1 form
ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych i
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

7) prawo witasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia W sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych do powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ wokot bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

9) potrzeby interesu publicznego: plan nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, jednak
poprzez swoje zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania daje szanse na
utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenie terendOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;,

a) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu na pi$mie, ustnie do
protokotu lub za pomocg §rodkéw komunikacji elektroniczne;,

b) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu oraz o mozliwosci sktadania uwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu
lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017
r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko skutkdéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, Wojt Gminy zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu polozony jest w sgsiedztwie terendow
przemystowych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Z20dnos$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy oceny zmian z zagospodarowaniu przestrzennym
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVIII/595/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 16
pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Id: 0SDB93B9-58C8-4262-8BC2-7A30D079F282. Podpisany Strona 2



Gminy Stupsk.
Zgodnie z przyjetymi w analizie wnioskami w pierwszej kolejnosci w latach 2018-2020 nalezy
dokonczy¢ trwajace procedury planistyczne zgodnie z podjetymi uchwatami o przystgpieniu do
opracowania ww. aktéw prawa miejscowego. Gmina sukcesywnie, w miar¢ naptywajacych
wnioskow, decyduje o zasadno$ci opracowania planu miejscowego umozliwiajacego dalszy rozwoj
gminy Shupsk.

Przewidywany wplyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%,
ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Woéjta Gminy w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Zwickszenie dochodéw gminy wynika z
wzrostu wptywow do budzetu Gminy z tytulu optat i podatkow.

Koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyniosg
17 466,00 zt.

Gmina nie poniesie dodatkowych kosztow zwigzanych z wydatkami na inwestycje zwigzane z
budowg infrastruktury technicznej, gdyz wszystkie koszty =zostaly uwzglednione przy
obowigzujacym planie.

W prognozie nie uwzgledniono dochodéw zwigzanych z optata adiacencka z uwagi na brak
mozliwosci oceny ruchu budowlanego na rynku. Oszacowane dochody i koszty mogg podlegac
weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunktur¢ gospodarcza, inflacje 1 inne zewngtrzne
uwarunkowania, na ktore samorzad lokalny nie ma wptywu.

Oszacowane dochody i koszty mogg podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture
gospodarcza, inflacj¢ 1 inne zewng¢trzne uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma

wplywu.
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