UCHWALA NR XLV/509/2022
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 8 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Lubuczewo, gmina Stupsk

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722021 poz. 1372, poz. 1834) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986)

Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr XX1/223/2020 Rady Gminy Stupsk, z dnia 20 maja 2020 roku w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Lubuczewo, gmina Stupsk, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk”, uchwalonego uchwata nr XXXV/389/2021
Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czegsci obrebu geodezyjnego Lubuczewo, gmina Stupsk.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Lubuczewo, gmina
Stupsk, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 111,3 ha, ktérego granice okre$lono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-13;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdélne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwne polacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

3) dzialce ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, ktoérej definicja zawarta jest w przepisach
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacji
budynkow, wiat, altan dzialkowych oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci budynkéow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww.
elementéw budynkéw poza nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong od strony drogi wojewddzkiej
nr 213. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3m poza
wyznaczong lini¢ zabudowys;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorych lokalizowaé nalezy
zewngtrzne $ciany budynkow istniejacych i projektowanych w granicach zespolu folwarcznego,
zlokalizowanego na terenie 36-RU oraz w granicach zalozenia patacowo-parkowego na terenie 48-ZP/U.
Linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow, wiat ialtan dziatkowych, zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dzialki lub dziatki ogrodowej, jesli wynika to zustalen
szczegotowych. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta pod konstrukcje, na
ktorej zlokalizowane sg urzadzenia fotowoltaiczne, liczona jako rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi
tej konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty, altany dziatkowe
iurzadzenia fotowoltaiczne, cze$ci budynkow niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow,
schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych
i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdotowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki ogrodowej, jesli wynika to z ustalen
szczegodtowych;

8) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czgs$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepno$¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

10) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktore moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy innymi emisjg pytow i gazow,
odoréw, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélno$ci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

11) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

12) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki;
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13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) strefa biologicznie czynna;

8) drzewa do ochrony;

9) zespot folwarczny, ujety w ewidencji zabytkow;

10) zatozenie patacowo-parkowe, ujete w ewidencji zabytkow;

11) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

12) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych;

13) cmentarz ujety w ewidencji zabytkow;

14) krzyz przydrozny do ochrony.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 94 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 22 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 23 i24 oraz symbolem literowym MN/U,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 25 do 29 oraz symbolem literowym MN,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 30 i31 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 32 oraz symbolem literowym U, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy uslugowej;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 33 i34 oraz symbolem literowym Up,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustug publicznych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 35 oraz symbolem literowym P/U, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustlugowe;;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 36 oraz symbolem literowym RU, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 37 do 41 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
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10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 42 oraz symbolem literowym R,EF,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren rolniczy lub teren lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy
nieprzekraczajacej SO00kW wraz ze strefg ochronna;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 43 do 45 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 46 i 47 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzgdzonej;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 48 oraz symbolem literowym ZP/U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 49 oraz symbolem literowym ZP/KP,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej i parkingu;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 50 do 56 oraz symbolem literowym ZL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 57 do 61 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowej;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 62 oraz symbolem literowym ZD, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ogrodéow dziatkowych;

18) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 63 oraz symbolem literowym KG, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy gospodarczo-garazowe;;

19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 64 do 67 oraz symbolem literowym IT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej;

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 68 i69 oraz symbolem literowym W,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. ujgcia wody;

21) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i02 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

22) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 016 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

23) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 017 do 021 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég wewnetrznych;

24) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 022 do 025 oraz symbolem literowym KDx,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. ciagi pieszo-jezdne.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia ikolorystyki dachow, atakze sposobu lokalizacji budynkéw na dzialce, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN/U oraz MN,U, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35m?, nalezy zachowa¢ jednakowy rodzaj materiatu i kolorystyke pokrycia dachéw oraz
wykonczenia elewacji, zuwzglednieniem ustalen zawartych wrozdziale 5. W przypadku przebudowy,
rozbudowy, czy nadbudowy budynkoéw istniejgcych, dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatlow
i kolorystyki dachu oraz elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U oraz MN,U
obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego. Z zakazu
wylaczona jest zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych, istniejacych w dniu uchwalenia planu,
na cele mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolem MN, MN/U oraz MN,U obowigzuje zakaz lokalizacji
blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.
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§ 9. 1. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w rozdziale 14.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegétowych, w celu:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomdw halasu zalicza sig¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MN/U oraz MN,U pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw
halasu zalicza si¢ do terenéow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie =z przepisami wykonawczymi
regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) tereny oznaczone symbolem literowym MW pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) tereny oznaczone symbolami literowymi ZP oraz ZD pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujgcymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza sig
do terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych =z zakresu prawa ochrony S$rodowiska oraz przepisach wykonawczych,
wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

7) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

8) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a powodowane
przez halas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

9) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

10) realizacja ustalen planu nie moze spowodowaé zmiany stosunkoéw wodnych na terenie objetym planem ani
na terenach przylegtych;

11) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkdéw stanu czystosci
powietrza zard6wno na obszarze obj¢tym planem, jak i na terenach sasiednich;

12) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa o odpadach;

13) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

14) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizacji w miejscach kolizji z istniejagcymi i planowanymi drogami
i dojazdami;
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15) nakaz zapewnienia dostgpu do rowoéw melioracyjnych iciekow powierzchniowych w celu ich
konserwacji;

16) nakaz zachowania iochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 17);

17) w granicach wybranych terendw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi, obowiazuje
nakaz zachowania drzew do ochrony, zdopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych. W uzasadnionych
przypadkach ztego stanu sanitarnego dopuszcza si¢ wycinke drzew, jednak braki te nalezy uzupehnic
nasadzeniami tego samego gatunku;

18) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

19) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenia nalezy stosowac zréznicowane gatunki drzew
i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

20) w granicach stref biologicznie czynnych, wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuje:
a) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;,
b) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig wysoka. Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obszary ujete
w ewidencji zabytkow tj.: zespot folwarczny na terenie 36-RU oraz zalozenie patacowo-parkowe na terenie 48-
7ZP/U, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia historycznych cech zalozenia palacowo-parkowego oraz
zespotu folwarcznego, w tym budynkow, uksztaltowania terenu, matej architektury oraz zieleni wysokiej,
z dopuszczeniem ci¢é pielegnacyjnych;

2) przed wykonaniem prac o ktérych mowa w pkt 1, nalezy wykona¢ analiz¢ stanu zachowania historycznego
obiektu i opracowac plan zakresu dziatan majacych na celu ochrone, zachowanie lub odtworzenie zatozenia
lub zespotu;

3) nowa zabudowe nalezy ksztalttowa¢ na zasadzie uzupehienia ikontynuacji uktadu historycznego oraz
dostosowa¢ wysokos$cia, nachyleniem potaci dachowych, gabarytami, materialem wykonczeniowym
elewacji i pokryciem dachu do zabudowy historycznej;

4) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu zatozenia lub zespotu obiektéw dysharmonizujacych
przestrzennie i kompozycyjnie;

5) zakaz lokalizacji parkingu w granicach historycznego zatozenia patacowo-parkowego na terenie 48-ZP/U,;
6) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu;

7) w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow,
jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi
gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami. Wycinka badZz wykonanie nowych nasadzen powinno
by¢ poprzedzone dziatami okre§lonymi w pkt 8;

8) dla nowego zagospodarowania zatozenia lub zespotu nalezy opracowa¢ dokumentacje¢ zawierajaca analize
zrodel historycznych dotyczacych obiektu, analize stanu istniejgcego wraz ze stopniem zachowania oraz
plan zagospodarowania obejmujacy miedzy innymi elementy matej architektury, =zielen, uktad
komunikacyjny;

9) w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji zatozenia nalezy uzyskac zalecenia
konserwatorskie;

10) nalezy uczytelni¢ lokalizacj¢ zatozenia lub zespolu w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie
obszaru oraz ochrong jego otoczenia i ekspozycji;
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11) wszelkie dziatania w granicach historycznego zatozenia patacowo-parkowego oraz zespotu folwarcznego,
ujetych w ewidencji zabytkow, wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete
w ewidencji zabytkow tj. bukaciarnia, magazyn, ubikacja, dawna wozownia (obecnie garaz), obora,
ujezdzalnia, zaklad naprawczy na terenie 36-RU, zlokalizowane na terenie zespolu folwarcznego ujetego
w ewidencji zabytkow oraz palac na terenie 48-ZP/U, zlokalizowany na terenie zalozenia palacowo-parkowego
ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
1 drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych itp.), material i kolorystyka elewacji;

2) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami z cegly, elewacjami
posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy iinne formy detalu
architektonicznego;

3) w przypadku wymiany pokrycia dachu nalezy nawigza¢ do pierwotnego pokrycia dachowego. Dopuszcza
si¢ dachowke ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub blachodachowke z posypka
mineralng w kolorze ceglastym;

4) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow;

5) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkow na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

6) w przypadku zniszczenia czesci lub calosci budynku obowigzuje odtworzenie budynku w zakresie cech
okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zroédet archiwalnych i ikonograficznych;

7) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow ujetych w ewidencji zabytkow wylacznie w przypadku zlego stanu
technicznego budynku, ktéry zagraza zyciu i bezpieczenstwu ludzi, potwierdzonego opinig techniczng.
Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowa
i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

8) w przypadku likwidacji obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nowa zabudowe¢ nalezy
zlokalizowaé¢ w liniach wyznaczonych przez obrys S$cian zewngtrznych zlikwidowanych budynkow,
w sposoOb odtwarzajacy cechy historycznego obiektu, okreslone w pkt 1;

9) wszelkie dzialania w obrgbie obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw wymagaja stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 5-MN, 10-MN, 18-MN, 20-MN, 38-RM,
zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja $Scian (rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych idrzwiowych itp.), w oparciu
o zrddla ikonograficzne, zrodta archiwalne;

2) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworow okiennych oraz wymiany stolarki okiennej na stolarke
o innych wymiarach i bez nawigzania do historycznych podziatéw okien;

3) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw drzwiowych oraz wymiany stolarki drzwiowej na
stolarke bez nawigzania do historycznej stolarki drzwiowej;

4) zakaz rozbudowy, za wyjatkiem czesci budynku nieeksponowanych od strony drog publicznych.

§ 14. W granicach terenu 55-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cmentarz, ujgty
w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) zakaz realizacji dziatalnosci inwestycyjnych, niezwigzanych z rewaloryzacjg cmentarzy;

2) nakaz zachowania i konserwacji zabytkowych elementow cmentarza, w tym historycznych elementow
uksztattowania terenu cmentarzy, uktadu kwater imogit, matej architektury, pomnikéw oraz zieleni
wysokiej z dopuszczeniem cigé pielggnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji w bezpos$rednim otoczeniu cmentarzy obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
1 kompozycyjnie z cmentarzami oraz ich elementami;

4) dopuszcza si¢ wyltgcznie nawierzchni¢ naturalnie utwardzong;
5) zakaz lokalizacji parkingu w granicach cmentarza;
6) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu;

7) w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow,
jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi
gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami. Wycinka badz wykonanie nowych nasadzen powinno
by¢ poprzedzone dzialami okreslonymi w pkt §;

8) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajacg analize zrodet
historycznych dotyczacych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego cmentarza wraz z stopniem zachowania oraz
plan zagospodarowania obejmujacy migdzy innymi elementy malej architektury, zielen, uktad
komunikacyjny;

9) w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyska¢ zalecenia
konserwatorskie;

10) nalezy uczytelni¢ lokalizacje cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz
ochrong jego otoczenia i ekspozycji;

11) wszelkie dziatania w granicach historycznych cmentarzy, ujetych w ewidencji zabytkéw, wymagaja
stosowania przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 15. W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenie 46-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany
jest krzyz przydrozny. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego krzyza w zakresie jego lokalizacji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowiazujacych przepisoOw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogdlnodostepng stanowia drogi publiczne oraz ciagi pieszo-jezdne, a takze tereny oznaczone
symbolem ZP.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostgpnych na pozostalych terenach, niewymienionych
w ust. 2.

4. Dla przestrzeni ogélnodostgpnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog i ciaggéw pieszo-jezdnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;
4) stosowanie takich materialow jak kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegta.

5. W granicach przestrzeni ogoélnodostgpnych poza terenami droég publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obregbie jednej urzadzonej przestrzeni ogdlnodostepnej, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, tawki,
donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w rozdziale 14 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dziatlek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdlowych odnosi si¢ wylgcznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomi¢dzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania
dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace ogélne zasady dotyczace lokalizacji nowych
budynkow na dziatkach budowlanych:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia kierunku gtéwnej
kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zostaé
dany budynek;

2) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu dopuszczone sg rdézne sposoby
lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych na dzialce, wszystkie nowe budynki gospodarcze
i garazowe w granicach jednej dzialki nalezy lokalizowaé wzgledem tej samej linii odniesienia (np.
wzgledem granicy dzialki albo linii zabudowy albo kalenicy budynku istniejagcego na dziatce);

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dzialek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

6. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 5% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

7. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona
na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian
zewnetrznych, z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy izagospodarowania
terenu.

8. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowg, uzyskanych przed wejSciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz
ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, z mozliwoscig zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu, a takze ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania
geometrii dachu, jak w cze$ci istniejace;.

9. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U, dopuszcza si¢
dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu, lokalizacje wiat o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 30m?2.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 18. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegdtowymi,
zlokalizowane sa pomniki przyrody, objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

§ 19. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 68-W 1 69-W, ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek, z zastrzezeniem pkt 2:
a) w granicach terenow oznaczonych symbolami 7-MN, 8-MN: 700m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN: 800m?,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 9-MN, 10-MN, 12-MN, 18-
MN, 20-MN, 23-MN/U, 27-MN,U, 28-MN,U, 29-MN,U, 31-MW, 32-U, 35-P/U: 1000m?,

d) w granicach terendw oznaczonych symbolami 11-MN, 13-MN, 14-MN: 1200m?,
e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 33-Up, 34-Up: dowolna,

f) w granicach terendw oznaczonych symbolami 2-MN, 19-MN, 21-MN, 22-MN, 24-MN/U, 25-MN,U,
26-MN,U, 30-MW, 48-ZP/U, 63-KG: w liniach rozgraniczajacych terenow;

2) na dziatkach w zabudowie blizniaczej: 500m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MN i MN,U: 20m dla zabudowy wolnostojacej, 15m dla zabudowy blizniaczej,
b) na pozostalych terenach: 30m,

c¢) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a i b;

4) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, w granicach ktorych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen i natezen czynnikéow szkodliwych w §rodowisku pracy
oraz ogo6lnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajgce ust. 1 tracg moc.

§ 22. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisow
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzagdem Stanow Zjednoczonych

Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 23. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych, dréog wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych, zlokalizowanych w granicach planu i jego sasiedztwie, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniajg przebiegajace w granicach planu: droga wojewodzka nr 213 oraz droga powiatowa nr 1120G.
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 213, oznaczonej symbolem 01-
KDZ, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 5-MN, 11-MN, 14-MN, dla ktoérych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wytacznie po jednym nowym zjezdzie, stuzacym do obstlugi dziatek budowlanych, nieposiadajacych
zjazdu na dzien uchwalenia planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 5.

4. W strefie wzajemnego oddziatywania terenow objetych planem oraz drogi wojewodzkiej nr 213 wszelkie
obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania
zabudowy w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi wojewaodzkiej nr 213,
ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego nastepcoOw
prawnych.

5. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbgdnych inwestycji drogowych, wynikajacych
z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nig zwiagzanych, zostanie okreslony w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazdow.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

7. W przypadku gdy dtugo$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 6 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych oraz ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

9. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie,

¢) dla lokali ustugowych, za wyjatkiem terenu 33-Up: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla lokali ustugowych, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 33-Up: 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

e) dla urzadzen i obicktow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 150m?
powierzchni obiektu sportowo-rekreacyjnego,

f) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe/10 zatrudnionych;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej Iub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terenu 48-ZP/U, dla ktérego miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢
w granicach terenu 49-ZP/KP;

5) na terenie 19-MN dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu 63-KG;

Id: 2COA7FA8-E54B-4B3E-913E-37DC0762A015. Podpisany Strona 11



6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZK, ZP, ZP/U i R;

7) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swdj
charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 24. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

3)wode dla celow p.poz. wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napig¢
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemoéw grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $Scieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i1 prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
2) wody opadowe i roztopowe z dachdw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

S)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylgcznie jako sieci
podziemnych.
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8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 28. Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 0,51ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,75;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni lub dach
ptaski,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,
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c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa Iub
material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczng;

12) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 29. Dla terenu 2-MN (o powierzchni ok. 0,22ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza sie symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

c¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i ptaskie,
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d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczng;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do linii rozgraniczajacej z terenem 37-RM,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 3-MN (o powierzchni ok. 0,56ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,
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¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenéw: 4-MN (o powierzchni ok. 0,97ha), 5-MN (o powierzchni ok. 1,12ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (zastrzezeniem § 13):
1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe wolnostojacg: 1000m?,

b) pod zabudowe blizniaczg: 500m? na jedno mieszkanie;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

c¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej,

e) dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej obowiazuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie
dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szkto. Dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej obowiazuje jednakowa kolorystyka i materiaty
wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach danego terenu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,
¢) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu 5-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez teren 5-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 6-MN (o powierzchni ok. 2,91ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gltéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza sie¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

c¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,
¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenow 7-MN (o powierzchni ok. 1,72ha), 8-MN (o powierzchni ok. 2,31ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach nalezy zachowac odlegtosci od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) na terenie 7-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub Sciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke,

b) na terenie 8-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle Iub prostopadle do
linii rozgraniczajacej z terenem 7-MN lub do osi drogi 06-KDD,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Przez teren 8-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenow 9-MN (o powierzchni ok. 2,14ha), 10-MN (o powierzchni ok. 2,72ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (zastrzezeniem § 13):
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza sie cegte, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) na terenie 9-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic danej dzialki,

b) na terenie 10-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki,
d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu 10-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez tereny, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej dystrybucyjnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §
21.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 35. Dla terenow 11-MN (o powierzchni ok. 12,41ha), 13-MN (o powierzchni ok. 5,48ha), 14-MN (o
powierzchni ok. 1,92ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 11-MN, 13-MN nalezy zachowa¢ odleglosci od
lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza sie symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

c¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza sie cegte, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach danego terenu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
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4. W granicach terenu 11-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do ochrony, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 17.

5. W granicach terenow 11-MN, 13-MN, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna,
dla ktérej obowigzujg ustalenia § 10 pkt 20.

6. Przez teren 11-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu 12-MN (o powierzchni ok. 2,05ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gltéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,
b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachdéwke fotowoltaiczng;
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13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) na dziatkach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie placu do zawracania dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,

c¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 37. Dla terenow 15-MN (o powierzchni ok. 0,28ha), 16-MN (o powierzchni ok. 0,5%ha), 17-MN (o
powierzchni ok. 1,98ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,
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¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dziatke,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,
¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Przez tereny 16-MN, 17-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej
dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu 18-MN (o powierzchni ok. 0,83ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (zastrzezeniem § 13):
1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe wolnostojacg: 1000m?,

b) pod zabudowe blizniaczg: 500m? na jedno mieszkanie;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni. Dopuszcza
si¢ dachy mansardowe,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa Iub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej,

e) dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie
dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szkto. Dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa kolorystyka i materiaty
wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,
¢) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do ochrony, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 17.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest pomnik przyrody, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 18.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 39.Dla terenu 19-MN (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ wylgcznie
przebudowe i remont istniejacego budynku.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu 20-MN (o powierzchni ok. 0,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (zastrzezeniem § 13):
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachdéwke fotowoltaiczng;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych kalenica roéwnolegle lub prostopadle do
kalenicy istniejacego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego w granicach danej dziatki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu 21-MN (o powierzchni ok. 0,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie nalezy zachowac odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowac kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu 22-MN (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 20 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachoéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachéwke fotowoltaiczna;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu 23-MN/U (o powierzchni ok. 1,39ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Nie dopuszcza si¢
samodzielnego wystgpienia funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachoéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachéwke fotowoltaiczna;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenu 24-MN/U (o powierzchni ok. 0,22ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
si¢ wylagcznie ushugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Nie dopuszcza si¢
samodzielnego wystapienia funkcji ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenow 25-MN,U (o powierzchni ok. 0,23ha), 26-MN,U (o powierzchni ok. 0,17ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach nalezy zachowaé odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m? oraz
w budynkach uslugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

12) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza sie cegte, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu 26-MN,U zlokalizowane sg pomniki przyrody, dla ktorych obowigzujg ustalenia §
18.
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5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu 27-MN,U (o powierzchni ok. 1,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojgcych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m? oraz
w budynkach uslugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczng;

12) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza sie cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do osi drogi 01-KDZ
lub 016-KDD,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenu 28-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j. Nie ustala
si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m? oraz
w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachoéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brgzu, naturalnej dachoéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 48. Dla terenu 29-MN,U (o powierzchni ok. 0,78ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 30%,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugowa: 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,9, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugows: 1,2, w tym 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wyltacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 50%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojgcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m? oraz
w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,
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b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenu 30-MW (o powierzchni ok. 0,60ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowy lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 20 stopni lub dachy ptaskie,

¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenu 31-MW (o powierzchni ok. 1,92ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 30 stopni lub dach
ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachéwke fotowoltaiczna;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 51. Dla terenu 32-U (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ mieszkanie dla wiasciciela lokalu
ustugowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa Iub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczna;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 52. Dla terenu 33-Up (o powierzchni ok. 2,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenie nalezy zachowac¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
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6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni lub dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

c)w wolnostojgcych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa Iub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ dachéwke fotowoltaiczna;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala si¢.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 53. Dla terenu 34-Up (o powierzchni ok. 0,57ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45
stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczng;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 54. Dla terenu 35-P/U (o powierzchni ok. 0,42ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow izabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ mieszkania dla wlasciciela nieruchomosci.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 5%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka lub material dachowko
podobny w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachowke fotowoltaiczng; Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowg lub blachg;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle, szkto, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic danej dzialki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci mniejszej niz 4m
od granicy dziatki, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1),

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Id: 2COA7FA8-E54B-4B3E-913E-37DC0762A015. Podpisany Strona 39



§ 55.Dla terenu 36-RU (o powierzchni ok. 6,24ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (zastrzezeniem § 111 § 12):
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
30-45 stopni,

b) pokrycie ikolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa; w odcieniach: grafitu, szarosci,
brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno,
cegle, szklo, beton;

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ strefg¢ biologicznie czynna, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 20.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zespot folwarczny, ujety w ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 56. Dla terenéw 37-RM (o powierzchni ok. 0,57ha), 38-RM (o powierzchni ok. 0,79ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (zastrzezeniem § 13):
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 15%;
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3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatlki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i1 inwentarskich: 2,
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c¢) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
35m? dopuszcza sie dachy plaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ dachowke
fotowoltaiczng;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno,
cegle, szklo, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu 38-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez teren 38-RM, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 57.Dla terenu 39-RM (o powierzchni ok. 0,50ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2;
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych, gospodarczych iinwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
35m? dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie ikolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ dachowke
fotowoltaiczna;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno
lub materiat drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 58. Dla terenu 40-RM (o powierzchni ok. 1,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenie nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe,

¢) w wolnostojacych budynkach garazowych, gospodarczych iinwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajace;j
35m? dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ dachowke
fotowoltaiczng. W budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu
plyta warstwowa;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno
lub material drewnopodobny, cegle, szklo, beton. Dopuszcza si¢ oktadziny ztworzyw sztucznych
wylacznie w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
glownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 59.Dla terenu 41-RM (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenie nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) w wolnostojacych budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
35m? dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) pokrycie ikolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachdéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ dachowke
fotowoltaiczna;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno
lub materiat drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z granic terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 60. Dla terenu 42-R,EF (o powierzchni ok. 0,99ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy lub teren lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy
nieprzekraczajacej SO0kW wraz ze strefa ochronng. Obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi. Dopuszcza si¢ realizacje zaplecza technicznego oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) systemami fotowoltaicznymi: 80%,
b) zabudowa kubaturowa do obstugi farmy fotowoltaicznej: 1%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla zabudowy kubaturowej): 0,01;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla zabudowy kubaturowej): 0;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7m;

9) geometria gldéwnych potaci dachu budynku: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia do 45 stopni;

3. Przez teren 42-R,EF, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej dystrybucyjnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §
21.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 61. Dla terenéw 43-R (o powierzchni ok. 6,48ha), 44-R (o powierzchni ok. 7,95ha), 45-R (o powierzchni
ok. 0,77ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Przez tereny 43-R, 44-R, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej
dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, dla ktéorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 21.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 62. Dla terenéw 46-ZP (o powierzchni ok. 0,15ha), 47-ZP (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu 46-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do ochrony, dla
ktorego obowigzujg ustalenia § 10 pkt 17.

4. W granicach terenu 46-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 15.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 63. Dla terenu 48-ZP/U (o powierzchni ok. 0,84ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej. Obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 111 § 12.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest zatozenie patacowo-parkowe, ujete
w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow,
dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. W granicach terenu zlokalizowane sa pomniki przyrody, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 18.
6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 64. Dla terenu 49-ZP/KP (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i parkingu. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 23.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 65. Dla terenow 50-ZL (o powierzchni ok. 1,68ha), 52-ZL (o powierzchni ok. 0,12ha), 53-ZL (o
powierzchni ok. 0,28ha), 54-ZL (o powierzchni ok. 0,72ha), 55-ZL (o powierzchni ok. 9,31ha), 56-ZL (o
powierzchni ok. 7,06ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu 55-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cmentarz ujgty w ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

4. Przez teren 56-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, dla ktdérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 66. Dla terenu 51-ZL (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka
les$na.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
8) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dach mansardowy,

c¢) w wolnostojacych budynkach garazowych, gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ dachowke
fotowoltaiczna;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamiefi, drewno lub
materiat drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z granic terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 67. Dla terenéw 57-ZK (o pow. ok. 0,52ha), 58-ZK (o pow. ok. 0,72ha), 59-ZK (o pow. ok. 0,56ha), 60-
ZK (o pow. ok. 0,14ha), 61-ZK (o pow. ok. 0,10ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
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3. Przez tereny S57-ZK, 58-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej
dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 21.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 68. Dla terenu 62-ZD (o powierzchni ok. 1,88ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki ogrodowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz jednego
budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sig;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowe;j): 35%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0,35;
4) minimalna powierzchnia dziatki ogrodowej: 200m?;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki ogrodowej): 55%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm dla dachéw dwuspadowych i 4m dla dachéw ptaskich;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gldéwnych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blachodachéwka ptaska, dachowka,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa lub blachg, za wyjatkiem blachy faliste;j.

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi, kamien, drewno
lub materiat drewnopodobny, cegta, szkto, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do ochrony, dla ktorego
obowigzuja ustalenia § 10 pkt 17.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 69. Dla terenu 63-KG (o pow. ok. 0,21ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy gospodarczo-garazowe;j.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
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8) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m,;
10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym lub piaskowym;

11) geometria dachu dla gtownych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach
ptaski.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 23.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 70. Dla terenéw 64-IT (o powierzchni ok. 0,04ha), 65-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), 66-IT (o
powierzchni ok. 0,0lha), 67-IT (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i1 urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Przez teren 65-IT, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, dla ktdorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 71. Dla terenéw 68-W (o powierzchni ok. 0,02ha), 69-W (o powierzchni ok. 0,10ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ujecia wody.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. W granicach terenow ustanowiono strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, dla ktorych obowiazuja
ustalenia § 19.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 72. Dla terenéw 01-KDZ, 02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Przez teren 01-KDZ, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 73. Dla terenow 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-
KDD, 012-KDD, 013-KDD, 014-KDD, 015-KDD, 016-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4.Przez tereny 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 010-KDD, 012-KDD, zgodnie
zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej dystrybucyjnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 74. Dla terendéw 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-KDW, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 75. Dla terenow 022-KDx, 023-KDx, 024-KDx, 025-KDx, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ciagi pieszo-jezdne.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 76. Na podstawie decyzji nr WBG-OGR.404.47.2021.AS, z dnia 22 pazdziernika 2021r. na cele nielesne
przeznacza si¢ 0,3732ha gruntow lesnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

§ 78. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV/509/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 8 lutego 2022 r.

N

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO LUBUCZEWO, GMINA SLUPSK

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPSK
(uchwalonego uchwalqg nr XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca
2021r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/509/2022
Rady Gminy Shupsk
z dnia 8 lutego 2022 1.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784,
poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/509/2022
Rady Gminy Shupsk
z dnia 8 lutego 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Lubuczewo, gmina Stupsk

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest poza granicami obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk przedmiotowy
obszar zlokalizowany jest w calosci w granicach strefy nieurbanizowanej N2. Strefa N2 obejmuje poétnocno-
wschodnig i poludniowo-wschodnig czg$¢ obszaru gminy, o rolniczym i leSnym charakterze wykorzystania
przestrzeni. Niemniej jednak, zgodnie z rysunkiem Studium, znaczny obszar objety projektem planu powinien
stanowi¢ teren zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

W granicach objetych planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociaggowo-kanalizacyjna oraz
telekomunikacyjna. Ponadto, na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég
publicznych. W zwigzku zpowyzszym nie wystapi w ogoéle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie,
koniecznos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog w zwigzku z uchwaleniem planu.

Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spdjne
przygotowanie poszczegdlnych terendw w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

-dzielenie obszaré6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

‘wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajgc od terendow juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sasiedztwie drog i terenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

‘terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organow administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

2. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednoSci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. W zwigzku ztym zaleca si¢ wybor takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial witasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/509/2022
Rady Gminy Shupsk
z dnia 8 lutego 2022 1.

Rada Gminy Shupsk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922,
poz. 1873, poz. 1986) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLV/509/2022 Rady Gminy Shupsk z dnia 8 lutego 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Lubuczewo, gmina Stupsk

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 784, poz. 922, poz. 1873 1 poz. 1986), zwanej dalej ,,upizp”.

W czgéci obszaru objetego planem nie obowigzuje obecnie zaden inny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy nieurbanizowanej N2. Strefa
N2 obejmuje potnocno-wschodnig i potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru gminy, o rolniczym i
lesSnym charakterze wykorzystania przestrzeni. Niemniej jednak, zgodnie z rysunkiem Studium,
znaczny obszar objety planem powinien stanowi¢ teren zabudowy o wiodacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej. Zgodnie z zapisami Studium istotg jego zapisOw ,,jest wyrazenie polityki
przestrzennej gminy, ktére powinny by¢ one odczytywane i stosowane, jako podlegajace dosé
szerokiej interpretacji. Nalezy przyjac¢, ze za zgodny z niniejszym studium mozna uzna¢ plan, ktéry
uwzglednia idee zawarte w poszczeg6élnych rozdziatach [...]. Odpowiednio, jako orientacyjne,
nalezy takze traktowac oznaczenia i ustalenia graficzne na rysunku studium.” Ustalenia planu nie
s zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Obszary objete planem zlokalizowane s3 w sasiedztwie planowanej farmy wiatrowe;.
W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724) zmienily si¢ minimalne odlegtosci, jakie nalezy
zachowa¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po uwzglednieniu
tych odlegtosci obszar objety planem znalazt si¢ w cato$ci w oddzialywaniu elektrowni wiatrowych
1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinien zosta¢ wylgczony z zabudowy. Na mocy art. 15
ust. 8 ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zZycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planow
miejscowych przewidujqgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”.
Skorzystanie z tych przepisow pozwoli zachowaé prawo do zabudowy w granicach terendéw
objetych planem 1 przeznaczonych pod zabudoweg, co jest glownym celem niniejszego
opracowania.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Lubuczewo, gmina Stupsk, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372; zm.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 1834) art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI/223/2020 Rady Gminy Stupsk, z dnia
20 maja 2020 roku wsprawie przystgpienia do sporzqdzemia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Lubuczewo, gmina Stupsk.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp. Po
uzyskaniu niezbgdnych opinii 1 uzgodnien projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 29 listopada 2021r. do 20 grudnia 2021r. W wyznaczonym terminie mozna byto
zapozna¢ si¢ z projektem w siedzibie Urzedu Gminy Stupsk, jak rowniez na stronie internetowe;]
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Stupsk. Dyskusja publiczna nad ustaleniami planu odbyta
si¢ w dniu 14 grudnia 2021r. o godz. 13:00. Uwagi do projektu mozna bylo sktadaé¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 05 stycznia 2022r. Do wylozonego projektu planu nie wplynety
zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6élnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
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zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8-10 planu). Wptyw ustalen planu na
poszczegolne komponenty $rodowiska zostanie poddany ocenie w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostang takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne
ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na §rodowisko zostang przekazane do zaopiniowania
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 wust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b. W
ustaleniach planu zostaly uwzglednione ograniczenia wynikajace z polozenia nieruchomosci
objetych planem w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej z zapisow "Porozumienia
wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendOw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi".

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone tereny
ogolnodostepne. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 25 oraz § 26 planu zawarte s ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektrycznag, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 25 dotycza rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w
sposdb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenéw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalg nr XLVIII/595/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtoéwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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